UCHWALA NR XXVII1.219.2017
RADY GMINY STROMIEC
z dnia 26 wrzesnia 2017r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Stromiec na lata 2017 — 2021.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r.,
poz. 1610 z p6zn.zm.) oraz art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446, z p6zn.zm.) Rada Gminy Stromiec uchwala co nast¢puje:

§1.Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stromiec
na lata 2017 — 2021” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.Tracig moc uchwaty Rady Gminy Stromiec:
—Nr XII1.85.2011 z dnia 29 grudnia 2011r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stromiec na lata 2012 — 2016,
—Nr XV.107.2012 z dnia 29 marca 2012r. w sprawie zmian w wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stromiec na lata 2012 — 2016,
—Nr XXXVI1.247.2014 z dnia 05 czerwca 2014r. w sprawie zmian w wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stromiec na lata 2012 - 2016.

§3.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stromiec.

§4.Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVIII1.219.2017
Rady Gminy Stromiec z 26 wrzesnia 2017r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY STROMIEC NA LATA 2017 - 2021



Rozdzial 1
Postanowienie ogélne.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym gminy
wynikajgcym z art.7 ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2016r., poz.446 z pozn. zm.) oraz art.2]1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 20l6r.,
poz. 1610 z p6zn.zm.).

Istotne elementy polityki, ksztattujace dziatania w zakresie gospodarki mieszkaniowej, ujgte
zostaly w niniejszym programie obejmujacym S-cio letni okres gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2017-2021. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy obejmuje:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6. zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial II
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Charakterystyka istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy Stromiec:

Lp. | Adres budynku Lokale mieszkalne |Stan techniczny |Uwagi
i ich powierzchnia budynku
1. | Stromiec 1 50,63m? | dobry Lokale mieszkalne
ul. Radomska 27 9 35.00m? usytuowane w budynku
’ szkoly, bedgce w
3 45,00m? zarzgdzie PSP Stromiec
2. Stromiec 1 61,70m? | dobry Lokale mieszkalne
ul. Nowa 10 usytuowane w budynku
2 54,50m* Osérodka Zdrowia ,
bedace w zarzadzie
2
5 65,20m SP ZOZ w Stromcu
3. |Boze 18 1 69,52m? | Dostateczny Lokale mieszkalne
3| 70,14ny | "y magaacy
’ remontow
3 56,40m? biezacych
4 57,28m?




4. Boze 1 48,00m? | Dostateczny Budynek potozony na
wymagajacy placu szkolnym , bedacy

2 24,00m* remontow biezacych | w zarzadzie PSP Boze
5. Ksaweréw Stary 1 49,60m? | Dostateczny Lokale mieszkalne
wymagajacy w budynku po bytej szkole
2 48,99m? | remontéw biezacych | podstawowej
38 27,79m?
RAZEM 15 763,75m?

7 mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ lokale przeznaczone do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy :

Lp. | Adres budynku Liczba lokali mieszkalnych
1 Stromiec ul. Radomska 27 3
2 Stromiec ul. Nowa 10 3
3 Boze 2
Razem: 8

Wykaz komunalnych lokali mieszkalnych wg wyposazenia :

Lp. | Rodzaj mieszkania Ilos¢ lokali
1 |Mieszkania wyposazone jedynie w instalacjg 3
wodociggows, bez tazienki , WC oraz CO
2 | Mieszkania wyposazone w instalacj¢ wodociggows i 12
kanalizacyjng oraz CO
Razem: 15

Gmina Stromiec nie posiada lokali socjalnych, w zwigzku z tym uznaje si¢ za konieczne
podjecie dziatan zmierzajacych do utworzenia lokali socjalnych  przez adaptacj¢ lokali
uzytkowych lub przeznaczenie na ten cel lokali mieszkalnych, ktore mogg mie¢ obnizong
warto$é uzytkowa i powinny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje elektryczna.

Planuje si¢ zmniejszenie wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez sprzedaz
dotychczasowym najemcom lokali mieszkalnych.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Zakres potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali na kolejne lata obejmuje w szczego6lnosci:

a) odprowadzenie $ciekow

b) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej

¢) docieplenie $cian zewnetrznych

d) naprawy elewacji



Ponizsza tabela ilustruje skale potrzeb remontowych w budynkach bedacych wlasnoscig Gminy:

Lokalizacja Zakres robot przewidzianych Planowane koszty remontéw w zi
budynku do wykonania
Lp P 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021
1 2 4 5 6 7 8 9
1 |Bozel8 Biezace remonty wynikajace 500 1000(30000( 1000| 10000
z eksploatacji budynku.
Wykonanie przydomowej
oczyszczalni $ciekow, wymiana
stolarki okienno-drzwiowej
(w miare potrzeb), osuszenie
budynku,
2 | Ksawerow Biezace remonty wynikajgce 500| 30000 1000|10000| 1000
Stary z eksploatacji budynku.
Naprawa dachu, wymiana
stolarki okienno-drzwiowej
(w miarg¢ potrzeb), wykonanie
przydomowej oczyszczalni
sciekow
Ogotem koszty 1000| 31000|31000|11000| 11000

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Planuje sie w latach 2017-2021 sprzedaz 2 lokali mieszkalnych potozonych w Bozem 18 i3 lokali

w

Ksawerowie Starym na rzecz ich najemcéw. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych

w sklad zasobu Gminy Stromiec odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad okreslonych odrebng uchwala Rady Gminy
Stromiec.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej.

L;

2.

Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzajg do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Stromiec na zadowalajgcym poziomie technicznym i estetycznym.
Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, podatek od nieruchomosci,
koszty utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania pomieszczen do wspdlnego
uzytkowania.

Lokator oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
oplat niezaleznych tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody, odbior nieczystosci statych
i ptynnych, w przypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawarte] umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

Miesieczne stawki bazowe czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych dla
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowiazujgcych w tym zakresie przepisow prawnych.

Stawka za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Stawka czynszu za zajmowanie pomieszczenia tymczasowego, o ktérym mowa w art. 1046
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. z 2016r., poz. 1822
z pézn. zm.) nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Ustala sie, iz stawki czynszu , o ktorym mowa w ust.4 mogg wzrasta¢ systematyczne jeden raz
do roku.



10.

11.

12.

13.

Ustala sie czynniki obnizajace stawke czynszu:

% obnizki

- 6 w stosunku

Czynniki obnizajjce stawke czynszu g
Lokal bez tazienki i WC 10%
Lokal bez CO 10%

Ustala sie czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

% podwyzki

- _— w stosunku
Czynniki podwyzszajace stawke czynszu do stawki
lokal znajduje sie w budynku, w ktérym termomodernizacja zostata
przeprowadzona po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty 10%

Przez termomodernizacj¢ rozumie sig:

— wymiane lub regulacje instalacji centralnego ogrzewania,

— docieplenie przegréd budowlanych budynku ($cian zewngtrznych lub stropodachow),

— wymiang stolarki okiennej.

Wykonanie przez najemce na wlasny koszt, za zgoda wynajmujgcego, prac objetych zakresem
termomodernizacji nie stanowi podstawy do zastosowania czynnikow podwyzszajacych stawke
cZynszu.

Czynniki obnizajgce i podwyzszajace nie majg zastosowania do stawek czynszu  za lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Czynsz najmu za lokal wynajmowany przez Gming od osoby fizycznej lub prawnej,
podnajemca  optacaé bedzie w wysokosci stawek obowigzujagcych w  gminnym zasobie
mieszkaniowym, natomiast Gmina doptaca¢ bgdzie wynajmujgcemu réznice pomigdzy tym
czynszem a ustalong w umowie stawka.

Czynsz najmu placony jest z goéry do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek bankowy.

Wplywy z czynszu przeznaczane sg na:

— finansowanie kosztéw remontow,

— koszty biezgce eksploatacji budynkow.

Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

1.
2.

3.

Mieszkaniowym zasobem Gminy Stromiec zarzadza Wojt Gminy.

Lokale zlokalizowane w budynkach jednostek organizacyjnych gminy, ktére zostaty przekazane
w zarzad, zarzgdzane sg przez kierownikow tych jednostek.

W latach 2017-2021 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial VII

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa czynsze. W zwigzku z tym wazne sg
dzialania majace na celu zdyscyplinowanie najemcow zakresie regularnego wnoszenia optat
z tytuhu czynszu. Konieczne jest biezace, systematyczne prowadzenie windykacji.



Nadal bedzie prowadzona pomoc Gminy w przypadku trudnosci materialnych gospodarstw
domowych w formie dodatkéw mieszkaniowych oraz rozktadania zalegtosci czynszowych na
dogodne raty.

Dodatkowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:

érodki z budzetu gminy z przeznaczeniem na remonty i inwestycje,

$rodki z funduszy Unii Europejskiej,

$rodki z budzetu panstwa,

kredyty na remonty i termomodernizacjg.

Rozdzial VIII

Wysokos§é wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne.

Planowana wysokos$¢ wydatkow w latach 2017-2021:

Lp | Wydatki zwigzane Planowana wysoko$¢ wydatkow w poszczegélnych latach
z utrzymaniem mieszkaniowego
zasobu gminy 2017 2018 2019 2020 2021
1 | Biezaca eksploatacja 3000zt 3 000zt 3 000zt 3000zt | 3000zt
2 | Remonty 1 000zt 31 000zt 31 000zt 11 000zt | 11 000zt
3 | Zarzagd nieruchomosciami 0 0 0 0 0
wspolnymi
4 | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem: 4000zt | 34000zt | 34000z 14 000zt | 14 000zt
Rozdzial IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastepujace dzialania:

1.

PSR

Dbatos¢ o dotychczasowy zasob mieszkaniowy poprzez prowadzenie remontéw budynkow
i lokali.

Prowadzenie dziala windykacyjnych wobec 0sob zalegajacych z optatami z tytutu najmu lokali.
Adaptacja lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych na lokale socjalne.

Sukcesywna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow.

Prowadzenie i aktualizacja danych o zasobie mieszkaniowym Gminy
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